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• effektives Mittel gegen örtlichen 

Leerstand

• aktives Standortmarketing

• einzigartiger Bürgerservice

Kommunales Immobilienportal (KIP)

Main-Kinzig-Kreis
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• Vorstellung KIP

• Ergebnisse

• Neues

• Fragen

Agenda
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kommunales Immobilienportal KIP

• regionalisiertes Immobilienportal

• für Kommunen, Kreise oder 

Regionen

• Angebote von Kommunen, Privaten 

und Maklern

• ganzheitlicher Immobilienmarkt: 

Wohn- und Gewerbeimmobilien

• Standortinformationen / 

Strukturdaten

• kostenfrei, werbefrei

• individuelle Bilder und Texte

• gut platziert in Google

• Schnittstellen

• auf vielen Plattformen 

• OHNE Mehrfachpflege
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Große Reichweite mit KIP

• gute Platzierung in Suchmaschinen

• Angebote in Ihrer Kommune werden 

oft gefunden   
Landkreis

Kommune

oFrankfurtRheinMain

SIS Hessen

weitere große Partnerportale
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Verschmelzung SIS & KIP

Das neu gestaltete 

Standortinformationsportal (SIS) des 

Landes Hessen greift auf die 

Datenbank des kommunalen 

Immobilienportals (KIP) Hessen zu 

und beinhaltet knapp 11.000 Wohn-

und Gewerbeimmobilien sowie 

erstmals auch Wohn- und 

Gewerbegebiete. 

www.standorte-in-hessen.de
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Verschmelzung SIS & KIP
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• KIP MKK Start Dez. 2012

KIP im Main-Kinzig-Kreis
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Immobilien im KIP MKK

• insgesamt 1.131 Angebote
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Kauf- und Miete im Vergleich

• 950 Kaufangebote

• 181 Miet-/Pachtangebote
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Online Anfragen über KIP

• 70 über KIP MKK

• 703 über KIP Kommunen

• TOP-10
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Seitenaufrufe KIP

Dez. 2012 - Apr. 2014
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Vergleich MKK in Hessen
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Allgemeine Kennzahlen KIP

• KIP in Hessen

Kommunen 113

Landkreise 12

Regionen 2

Bundesland 1

ca. 27 % hess. Kommunen

ca. 57 % hess. Landkreise

KIP-FrankfurtRheinMain.de

KIP-Mittelhessen.de

Standortinformationssytem

(SIS) Hessen

• KIP in Deutschland

204 (16 LK, 200 Kommunen) 
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wunschgrundstück.de
Das Portal für Bauland und Immobilien

• ca. 6.200 Wohn- und Gewerbegebiete in Deutschland

• 120.000 Einzelimmobilien

• 470.000 Besucher pro Monat

• 3,2 Mio. Exposéaufrufe pro Monat

• das „digitale Bauschild“ für Kommunen und 

Entwicklungsgesellschaften

• kostenloses Inserieren von Einzelimmobilien für Privatpersonen und 

Kommunen
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• KIP erfüllt Anforderungen der EnEV 2014 (01.05.2014)

• Vorlagen zu Anschreiben (Makler, Privatpersonen usw.

• verbesserte Verwaltungs-Software 

• neues KIP-Modul zur Potenzialflächenverwaltung

Aktuelles zu KIP

Chancen erkennen. Zukunft planen.
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Ihr neues webOFFICE
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Chancen erkennen. Zukunft planen.

Innenentwicklung und 

Potenzialflächen



Mit der Novellierung des neuen BauGB im Jahr 2013 sind 

Innenpotenziale zukünftig Abwägungstatbestand in der Bauleitplanung

„Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flächen soll begründet werden; 

dabei sollen Ermittlungen zu den Möglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen 

insbesondere Brachflächen, Gebäudeleerstand, Baulücken und andere Nachverdichtungsmöglichkeiten

zählen können.“

§ 1a Abs. 2 BauGB

gesetzliche Vorgaben

„Die Bauleitpläne sollen eine nachhaltige städtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und 

umweltschützenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenüber künftigen Generationen miteinander in 

Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung gewährleisten. … 

Hierzu soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Innenentwicklung und

Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank

Innenentwicklung und Potenzialflächen



Kommune
Eigentümer

Investor

Potenziale sind nicht am 

Markt präsent / aktiv

baurechtliche 

Investitionshindernisse / 

Abhängigkeiten

Investitionsrisiken

eingeschränkte 

Präsentationsmöglichkeiten 

von Potenzialflächen am Markt

Unterschiedliche

Zielvorstellungen

Persönliche Hemmnisse /

Unkenntnis / steuerliche Aspekte

Kein Baurecht ohne 

Investitionssicherheit

Proaktives Zugehen der Kommune auf Eigentümer

Klare Positionierung der Kommune

hinsichtlich städtebaulichen Vorstellungen

Spannungsdreieck Potenzialflächenentwicklung

Innenentwicklung und

Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank

Innenentwicklung und Potenzialflächen



• Flächen nicht im Eigentum der 

Kommune

• kein geeignetes Angebot für 

ansiedlungswillige Unternehmen

• Wohnangebot nicht 

ausgewogen/zeitgemäß

• keine lebendigen Handels- und 

Gastronomiestrukturen 

• Prozesse aktiv gestalten und steuern

• Aktives Handeln der Kommune

• Belebung des Immobilienmarktes

• Potenziale erkennen

• Nutzungsperspektiven aufzeigen

• Eigentümer überzeugen

• Investoren gewinnen

Handlungsbedarf bei Kommunen

Innenentwicklung und

Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank

Innenentwicklung und Potenzialflächen



• Identifizierung von Potenzialflächen

• Aufbau einer Potenzialflächendatenbank

• Definition und Erfassung der Potenziale

• Definition von verwaltungsinternen Prozessen und des Eigentümerdialogs

• Dialog mit Eigentümern

5 Bausteine einer erfolgreichen Innenentwicklung

Innenentwicklung und

Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank

Innenentwicklung und Potenzialflächen



Übersicht: Produkte & Dienstleistungen

Workshop 1
Identifizierung der Potenzialflächen

Erfassung
Aufbau einer Potenzialflächendatenbank

Workshop 2
Bestimmung der Potenziale

Workshop 3
Definition der Prozesse mit der Kommune 

Vermarktung
• Potenzialflächen

• Immobilien / Grundstücke 

• Baugebiete 

Eigentümerdialog
In Kontakt treten mit Eigentümern 

Modul A: Objektkatalog
ideal für Messen, Veranstaltungen etc.

KIP-Modul

Erweiterung des KIP (webOffice,Portal, 

App, Melde-Tool usw.

Modul B: Gutachten
Wichtig für den Abwägungsprozess

Erstellung per Knopfdruck

Innenentwicklung und Potenzialflächen



Aufbau der Software-Lösung

Innenentwicklung und

Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank

goINSIDE iPad-App

goINSIDE webOffice

goINSIDE Meldetool

Innenentwicklung und Potenzialflächen



Innenentwicklung und Potenzialflächen



Innenentwicklung und Potenzialflächen
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Vielen Dank
Für Fragen zu KIP oder Potenzialflächen 

stehe ich gerne zur Verfügung!

Dipl.-Ing. Ceyhan Budak

wunschgrundstück GmbH

c.budak@wunschgrundstueck.de

06181 / 90 80 222

www.wunschgrundstueck.de

www.kommunale-immobilienportale.de


