
KIP - der lokale Immobilienmarktplatz der 
Kommunen und Wirtschaftsförderungen 

Ein Produkt von 

KIP -Portal-Statistiken 
•  Kommunen 

•  Main-Kinzig-Kreis 



KIP! KIP Vollversion! Seiten-Aufrufe!
Jan-Apr 2014!

Seiten-Aufrufe!
Jan-Apr 2015!

Entwicklung in %!

Bad Orb ja 238 1.902 699 

Bad Soden-Salmünster ja 442 595 35 

Biebergemünd ja 658 744 13 

Birstein ja 128 174 36 

Brachttal ja 162 1.106 583 

Bruchköbel ja 7.081 7.187 1 

Erlensee ja 592 1.048 77 

Flörsbachtal - 0 187 

Freigericht ja 2.187 3.053 40 

Gelnhausen ja 4.534 3.059 -33 

Großkrotzenburg ja 1.511 1.457 -4 

Gründau ja 4.397 5.781 31 

Hammersbach ja 1.030 1.031 0 

Hanau ja 36.192 44.524 23 

Hasselroth ja 0 1.895 

Jossgrund ja 1.300 2.048 58 

Langenselbold ja 1.857 3.387 82 

Linsengericht - 0 1.867 

Maintal ja 8.043 10.308 28 

Neuberg ja 924 1.175 27 

Nidderau ja 9.353 11.489 23 

Niederdorfelden ja 433 2.239 417 

Rodenbach ja 445 445 0 

Ronneburg - 0 337 

Schlüchtern ja 663 1.839 177 

Schöneck ja 5.655 6.118 8 

Sinntal ja 223 580 160 

Steinau an der Straße ja 424 1.122 165 

Wächtersbach ja 6.009 6.569 9 

Main-Kinzig-Kreis ja 11.262 19.635 74 

GESAMT 105.743 142.901 35 



KIP! Portal-Zugriffe 
insgesamt bis April 
2015!
!

Bergstraße 24.979 

Darmstadt-Dieburg 16.790 

Landkreis Fulda 1.171 

Landkreis Gießen 1.528 

Landkreis Groß-Gerau 23.647 

Landkreis Hersfeld-Rotenburg 721 

Hochtaunuskreis 55.615 

Landkreis Kassel 1.045 

Lahn-Dill-Kreis 2.152 

Landkreis Limburg-Weilburg 56.236 

Main-Kinzig-Kreis 83.108 

Main-Taunus-Kreis 109.945 

Landkreis Marburg-Biedenkopf 4.959 

Odenwaldkreis 4.459 

Kreis Offenbach 44.783 

Rheingau-Taunus-Kreis 1.070 

Schwalm-Eder-Kreis 6.616 

Vogelsbergkreis 420 

Landkreis Waldeck-Frankenberg 190 

Werra-Meißner-Kreis 839 

Wetteraukreis 172.123 

GESAMT 612.396 



Ein Produkt von 

Innenentwicklung und Potenzialflächen 

Chancen erkennen. Zukunft planen. 

•  INNENstattAUSSEN 

•  Ökologische und ökonomische Hintergründe 

•  Gesetzliche Vorgaben 

•  Initiativen auf Bundes- und Landesebene 

•  Spannungsdreieck Potenzialentwicklung 

•  Handlungsbedarf bei Kommunen 

•  STARTENstattWARTEN 

•  Bausteine einer erfolgreichen Innenentwicklung 

•  Unsere Lösung: !

Innenentwicklung und Potenzialflächen 

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!



Ökologische und ökonomische Hintergründe 

•  Entwicklung von Neubaugebieten rückläufig 

•  Schonender Umgang mit der Ressource 
„Fläche“ 

•  Wenig Entwicklungspotenzial zur Verfügung  

•  Baulücken und Potenzialflächen 

•  Baulückennutzung!

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!

Planungsrechtliche und 
ökologische Hürden 

Fokussierung auf  
Bestandsflächen 

Flächennutzungsplan 
Siedlungsbeschränkung 

Größtes Flächenpotenzial 
jeder Kommune 

Erspart Investitionen in 
neue Baugebiete und 
stärkt Ortszentren !

Innenentwicklung und Potenzialflächen 

Mit der Novellierung des neuen BauGB im Jahr 2013 sind 
Innenpotenziale zukünftig Abwägungstatbestand in der Bauleitplanung 

„Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flächen soll begründet werden; 
dabei sollen Ermittlungen zu den Möglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen 
insbesondere Brachflächen, Gebäudeleerstand, Baulücken und andere Nachverdichtungsmöglichkeiten 
zählen können.“ 

§ 1a Abs. 2 BauGB!

Gesetzliche Vorgaben 

„Die Bauleitpläne sollen eine nachhaltige städtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und 
umweltschützenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenüber künftigen Generationen miteinander in 
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung gewährleisten. … 
Hierzu soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen. 

§ 1 Abs. 5 BauGB!

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!

Innenentwicklung und Potenzialflächen 



Flächenmanagementdatenbank „Innen vor Außen“ 

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!

Initiativen auf Bundes- und Landesebene 

Innenentwicklung und Potenzialflächen 

Kommune 
Eigentümer 

Investor 

Potenziale sind nicht am 
Markt präsent / aktiv

baurechtliche 
Investitionshindernisse / 

Abhängigkeiten

Investitionsrisiken

eingeschränkte 
Präsentationsmöglichkeiten 
von Potenzialflächen am Markt

Unterschiedliche  
Zielvorstellungen!

Persönliche Hemmnisse / 
Unkenntnis / steuerliche Aspekte!

Kein Baurecht ohne 
Investitionssicherheit

Proaktives Zugehen der Kommune auf Eigentümer 

!

Klare Positionierung der Kommune 

hinsichtlich städtebaulichen Vorstellungen 

Spannungsdreieck Potenzialflächenentwicklung 

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!

Innenentwicklung und Potenzialflächen 



•  Flächen nicht im Eigentum der 

Kommune 

•  kein geeignetes Angebot für 

ansiedlungswillige Unternehmen 

•  Wohnangebot nicht ausgewogen/

zeitgemäß 

•  keine lebendigen Handels- und 

Gastronomiestrukturen !

•  Prozesse aktiv gestalten und steuern 

•  Aktives Handeln der Kommune 

•  Belebung des Immobilienmarktes 

•  Potenziale erkennen 

•  Nutzungsperspektiven aufzeigen 

•  Eigentümer überzeugen 

•  Investoren gewinnen!

Handlungsbedarf bei Kommunen 

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!

Innenentwicklung und Potenzialflächen 

•  Identifizierung von Potenzialflächen 

•  Aufbau einer Potenzialflächendatenbank 

•  Definition und Erfassung der Potenziale 

•  Definition von verwaltungsinternen Prozessen und des Eigentümerdialogs 

•  Dialog mit Eigentümern!

5 Bausteine einer erfolgreichen Innenentwicklung 

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!

Innenentwicklung und Potenzialflächen 



Produkte & Dienstleistungen 

Workshop 1 

Identifizierung der Potenzialflächen 

Erfassung 

Aufbau einer Potenzialflächendatenbank 

Workshop 2 

Bestimmung der Potenziale 

Workshop 3 

Definition der Prozesse mit der Kommune  

Eigentümerdialog 

In Kontakt treten mit Eigentümern  

Modul A: Objektkatalog 

ideal für Messen, Veranstaltungen etc. 

Modul B: Gutachten 

Wichtig für den Abwägungsprozess 
Erstellung per Knopfdruck!

Innenentwicklung und Potenzialflächen 

Vermarktung 

• Potenzialflächen 
•  Immobilien / Grundstücke  
• Baugebiete !

KIP-Modul 
Erweiterung des KIP (webOffice,Portal, 
App, Melde-Tool usw. 

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!

goINSIDE iPad-App!

goINSIDE webOffice!

goINSIDE Meldetool!

Innenentwicklung und Potenzialflächen 

Aufbau der Software-Lösung 



Innenentwicklung und Potenzialflächen 
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Innenentwicklung und Potenzialflächen 

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!
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Innenentwicklung und Potenzialflächen 



Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!
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Innenentwicklung und Potenzialflächen 

Innenentwicklung und 
Aufbau einer Potenzialflächen-Datenbank!

Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit 

Innenentwicklung und Potenzialflächen 

KIP | goINSIDE 
Ein Produkt der wunschgrundstück GmbH 
 

E-Mail:  info@kip-goinside.de 
Tel.:  06181 / 90 80 20 
Web:  www.kip-goinside.de 

  www.wunschgrundstueck.de 


